6.1.27
Satzun

der Stadt Bad Miinstereifel liber die Abgrenzung, Abrundung und
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen fiir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Bad Miinstereifel-Willerscheid

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. 1 S. 137) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW $.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.03.2000
(GV NRW S. 245), hat der Rat der Stadt Bad Minstereifel am 22.02.2005 folgende Satzung
beschlossen:

§1

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 BauGB) sind in der als Anlage beigefugten Karte dargestellt. Die Flache ist mit A be-
zeichnet, nicht schraffiert und in einer Linie abgegrenzt.

(2) Die Einbeziehung von Auflenbereichsgrundstiicken zur Abrundung ist ebenfalls in der
beigefugten Karte dargestellt. Diese Flachen sind mit B bezeichnet und schraffiert
dargestellt.

(1) Die Baugrundstticke der Fléche B sind wie folgt zu bepflanzen:
20 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist bei der Bebauung mit einheimi-
schen Gehodlzen zu bepflanzen, z.B. Hartriegel, Pfaffenhltchen, Heckenrose, Vogel-
beere, Holunder, Gemeiner Schneeball, Schlehe, Weiltdorn usw., pro 1,5 m? ist eine
Pflanze zu setzen.

a) Die Bepflanzung ist als durchgehende Pflanzung an den ruckwartig gelegenen
Grundstiicksgrenzen vorzunehmen,;

b) entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen ist zu den Nachbargrundstiicken ein 3
m breiter Grinstreifen anzulegen und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen;

¢) ausgenommen von diesen Festsetzungen sind die Bereiche der Grundstlcks-
grenzen von der ErschlieBungsstrasse bis zur hinteren Bauflucht.

d) je 50 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache sind je 2 Obstbdume oder andere
Laubbéume zu pflanzen.

§3
Die beigefugte Karte im MaBstab 1 : 5.000 ist Bestandteil dieser Satzung.

§4
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Hinweis: Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51a LWG)

Sofern geméaR § 51a LWG Niederschlagswasser versickert werden soll, sind aus Grundwas-
serschutzgriinden Schachtanlagen ausgeschlossen.

In Kraft getreten am 20. August 2005
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Satzung der Stadt Bad Miinstereifel iiber die Erweiterung
der Ortslagenabrundungssatzung Willerscheid, Bereich
FliederstraBe (1. Ergédnzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316) in Verbindung
mit dem § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW §.666 / SGV NRW 2023), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498) hat der Rat der Stadt Bad Munstereifel
am 21.11.2006 folgende Erg&nzungssatzung beschlossen:

§1
Abgrenzungen des Bereiches nach § 34 Abs. 4 Nr. 3

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Willerscheid (gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB) und seiner 1. Erweiterung sind in der als Anlage beigeflgten Uber-
sichtskarte nachrichtlich dargestellt. Die Flache ist mit einer Linie umgrenzt.

Die in der Karte schraffiert dargestellte Aufienbereichsfliche, Gemarkung Mutscheid, Flur 7,
Teilstiick aus Flurstick Nr. 29, mit der Bezeichnung ,A" wird in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen.

Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten rdumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Sobald fur den nach
§ 1 festgelegten Geltungsbereich ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach
inkrafttreten dieser Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechttiche Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Die geplante Wohnnutzung darf nur durch den Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Auf-
sichtspersonen der benachbarten landwirtschaftlichen Hofstelle genutzt werden, solange
diese Bestandsschutz genielit.

§3

Festsetzungen innerhalb der ergénzten Gebiete

Die durch die Bebauung und Befestigung versiegelte Flache darf 30 % der Gesamtgrund-
sticksflache betragen.

Fir die von der Satzung betroffenen Flachen sind im weiteren Mal3nahmen zum Ausgleich
des Eingriffs in Natur und Landschaft vorzunehmen.

KompensationsmafBnahmen: ) ,

An den Satzungsbereich angrenzend ist in einer Tiefe von ca. 10 m (insgesamt ca. 820 qm)
eine Gehdlzwiese (hochstammige Laubbdume oder Obstgehdlze) anzulegen. Die Sorten-
auswahl sollte sich nach den Standortgegebenheiten richten.

Bei der Anpflanzung der Obstgehdize ist ein regelméaBiger fachgerechter Baumschnitt si-
cherzustellen.
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§4

Bauausfiihrung
fm Rahmen der Bauausfiihrung sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

1. Das anfallende Niederschiagswasser der Dachflachen ist in Zisternen zu sammein und
als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Das anfallende Schmutz-
wasser ist der vorhandenen Kanalisation zuzuleiten,

2.  Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ent-deckt werden, so
ist die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmal-pflege, Auenstelle Nideggen, anzu-zeigen (§§
15, 16 DSchG).

3.  Sollten im Zuge der Baumafinahme vor Ort schédliche Bodenverdnde-rungen festge-
stellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde nach § 2 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu informieren.

4.  Sollten im Rahmen der Baumalnahme Bodenmaterialien zur Herstel-lung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, wird auf die gema § 2
Abs. 2 LbodSchG bestehende Anzeigepflicht gegeniiber der Unteren Bodenschutzbe-
hérde bei Vorhaben mit einer Materialmenge von mehr als 800 m* hingewiesen, sofern
die Malinahme nicht Gegenstand einer anderen behérdlichen Entscheidung ist, an der
die Untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen war. '

5. Ein Teilbereich des Satzungsgebietes unterliegt dem Landschaftsschutz.
§5
Anlagen
Die beigefugte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

In Kraft getreten am 04.08.2007

Hinweise:

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Sofern gemaR § 51 a LWG Niederschlagswasser versickert werden soll, sind aus Grund-
wasserschutzgrinden Schachtanlagen ausgeschlossen.

Artenliste der zu pflanzenden Gehélze

1. Baume 1. Ordnung:
Stiehleiche (Quercus robur)
Esche {(Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorn (Acer campestre)

H:\3ATEXTEASATZUNG\SatzungWillerscheid.doc
Stand: 16.02.2008



Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer plantancides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubeneiche (Quercus petraea)

2. Obstbaume

Apfel (Lokalsorte)
Birne (Lokalsorte)
Kirsche (Lokalsorte)
Pflaume (Lokalscrie)
Pfirsich (Lokalsorte)
Walnuss (Lokalsorte)
Quitte (Lokalsorte)

3. Stréucher

Hasel (Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus Monogyna)

Pfaffenhitchen (Enonymus europaeus)

Hundsrose (Rosa canina)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Feldahorn (Acer campestre)

Faulbaum (Rhamnus Fragula)

Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus
laevigata)

Schlehe (Prunus spinosa)

6.1.27

Die v.g. Artenliste kann ausnahmsweise um einheimische, standortgerechte Gehélze erwei-

tert werden.
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Erweiterung der Satzung der Stadt Bad Miinstereifel iliber
die Abgrenzung, Abrundung und Einbeziehung von Auf3en-
be-reichsflichen fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Bad Miinstereifel-Willerscheid (2. Ergdnzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB}) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) im Verbindung mit §
4 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW $.666 / SGV NRW 2023), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 28.03.2000
(GV NRW S. 245) hat der Rat der Stadt Bad Minstereifel am 19.06.2007 folgende Satzung
beschlossen:

§1
(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 BauGB) sind in der als Anlage beigeflgten Karte dargestellt. Die Flachen sind mit A

und B bezeichnet, Flache A nicht schraffiert, Flache B schraffiert und in einer Linie ab-
gegrenzt.

(2) Die Einbeziehung von Auenbereichsgrundstiicken zur Abrundung ist ebenfalls in der
beigefiigten Karte dargestellt. Diese Fidchen sind mit C bezeichnet und rautiert darge-
stellt.

§2

(1) Die Baugrundstlicke der Flachen B und C sind wie folgt zu bepflanzen:

20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache ist bei der Bebauung mit einheimi-

schen Gehblzen zu bepflanzen, z.B. Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenrose, Vogel-

beere, Holunder, Gemeiner Schneeball, Schlehe, Weilkdorn usw., pro 1,5 m? ist eine

Pflanze zu setzen.

a) Die Bepflanzung ist als durchgehende Pflanzung an den rlckwértig gelegenen
Grundstiucksgrenzen vorzunehmen,

b)  entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist zu den Nachbargrundsticken ein
3 m breiter Grinstreifen anzulegen und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflan-
zen;

c) ausgenommen von diesen Festsetzungen sind die Bereiche der Grundstiicks-
grenzen von der Erschliessungsstrasse bis zur hinteren Bauflucht.

d) Je 50 gm nicht Uberbauter Grundstiicksfldche sind je 2 Obstbdume oder andere
Laubbaume zu pflanzen.

e) Im Bereich der Hochspannungsleitungen ist das Anpflanzen von hochwachsen-
den Baumen in einem Schutzstreifen von 5 m Breite (je 2,5 m beiderseits der
Leitungstrasse) aus Sicherheitsgriinden nicht zuldssig.

§3
Die beigeflgte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§4
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
In Kraft getreten am 16.02.2008

Hinweise:

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Sofern gemaR § 51 a LWG Niederschlagswasser versickert werden soll, sind aus Grundwasser-
schutzgriinden Schachtanlagen ausgeschlossen.
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Anlage zur Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGE
aber den im Zusammenhang bebauten Oristait
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